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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Andelsboligforeningen Poppelvaenget.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31, december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 6. maj 2024

Bestyrelse:

Jesper Rask Eriksen Benny Niirnberg Heidi Holm Jensen
Formand

Henrik Grandal Gitte Brogard Charlotte Grenhgj
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKL/ERING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til andeishaverne i Andelsboligforeningen Poppelvaenget

Kanklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Andelsboligforeningen Poppelvaznget for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andels-
boligloven samt foreningens vedtaegter.

Baseret pa det udferte arbejde er det vares opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1, januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusicn

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstermmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisarers etiske adfaerd {IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrarende den udvidede gennemgang

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side i
regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, noter og den supplerende beretning, ikke
vaeret underlagt udvidet gennemgang.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Aarsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtzegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planiagger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begrasnset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pd at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I titknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang elter pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i-overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesheretningen.

Svendborg, den 6. maj 2024
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr, 202226 70

Jesper Bechsgaard Jergensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr, mne31412
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Poppelvanget 4 - 68.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboaligfareningen Poppelvaenget for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s3 den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtagter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra ventelistegebyrer indtagtsfares labende. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis
fuldt ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse samt foreningsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrarende
prioritetsgaetd.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belab til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets leb er anvendt og omkostningsfert beleb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraekketig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle aniagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet etler aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imade-
gaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

“Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af &rets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab,
der er overfart til andre reserver, herunder reserverede belab til imadegaelse af vaerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belab, som er overfert fra andre reserver,

Andre reserver omfatter reserverede belab til format, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imadegaelse af vaerdiforringelse mv.

Andre reserver {bunden) omfatter statstilskud efter andelsboliglovens § 5, stk. 12, som foreningen har
modtaget og indregnet i resultatopgerelsen, og som kun skal tilbagebetales til tilskudsgiver, hvis
foreningens ejendom afhaendes. Da foreningen ikke har aktuelle planer om at afthaende ejendommen,
anses tilskuddet som en del af foreningens egenkapital.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat, Andre sterre
reservationer overferes direkte fra egenkapitalposten “Overfort resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Gaeldsfarpligtelser

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og ianeomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i
resultatopgarelsen. | efterfalgende perioder males prioritetsgalden til pantebrevsrestgaeld.

Geeld i avrigt males til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@VRIGE NOTER

Negleoplysninger
i henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifalge § 3 afgives en rackke negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 14, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers akonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgarelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 15. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i
overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtagter § 14.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hejere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gaeldende.



IBDO "

RESULTATOPG@IRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underlagt

udvidet
gennemgang
Regnskab Budget Regnskab
Note 2023 2023 2022
kr. kr. kr.
Boligafgift...ooeeeei i 1.326.600 1.326.000 1.326.600
Pvrige indtaegter.......cccoienveiiininiininnninaen, 1 6.700 0 7.400
INDTEGTER.......coviieriiiiiniiienececnenenanes 1.333.300 1.326.000 1.334.000
Ejendomsskat og forsikringer........ccccovvnnee.. 2 234,622 -222.500 -222.407
Forbrugsafgifter........cccoviiieiiiiieiinnvrnenenes 3 -5.201 -5.500 -4.575
Granne arealer......covevereirrenerenecienencncnenenn 4 -4.000 -5.500 -5.475
Vedligeholdelse, labende...........c..cocoiiinnnns 5 -198.820 -131.725 -61.251
Administrationsomkostninger............eevevnenens 6 -101.470 -99.000 -97.355
OMKOSTNINGER........coeveiiiiiiiiiiiiceeieee, -544.113 -464.225 -391.063
RESULTAT FG@R FINANSIELLE POSTER............ 789.187 861.775 942.937
Andre finansielle indtaegter.........cooevveenienn.. 7 1.071 0 0
Andre finansielle omkostninger..................... 3 -154.595 -154.595 -159.372
Finansielle poster............cooooiiiiiiiiiiiinnnn, -153.524 -154.595 -159.372
ARETS RESULTAT.....vvvniiiienriniieiincinenans 635.663 707.180 783.565
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom....... 500.000 500.000 500.000
Anvendt fra reserveret til vedligeholdelse af
3 =14l T« s o PN -150.000 0 0
Overfert restandel af arets resultat............... 285.663 207.180 283.565
DISPONERET 1 ALT......ccooviriniiinciiiieieieceeen, 635.663 707.180 783.565
LIKVIDITETSRESULTAT
Aretsresultat.......oeeeneeieieiiiieie e 635.663 707.180 783.565
Afdrag pa prioritetsgald..............cvvvvrernnenn. -226.516 -226.516 -223.761

LIKVIDITETSRESULTAT .....oovinininiiiiininnns 409.147 480.664 559.804
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BALANCE 31. DECEMB

AKTIVER

ER

Ejendommen Poppelvanget 4-68.......cccviiiiieiiiiiiiiienarianns
Materielle anlaegsaktiver...........cccoriiriiiiir

ANLAGSAKTIVER......

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender.......

...................................................

...................................................

...................................................

Indestaende i pengeinstitutter............ccoceviiiiiiiiiiiiininness

OMSAETNINGSAKTIVER. ..o

AKTIVER.................

...................................................

2023
kr.

Note
27.528.161
27.528.161
27.528.161

3.350
3.350

9 2.842.979
2,846.329

30.374.490

12

2022
kr.

27.528.161
27.528.161

27.528.161

0
0

2.435.864
2.435.864

29.964.025
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

ANdelSiNdsKUG. . ..vun ettt r i e ee e n e erns
Overfart resultat....cvviviriviiiiiiiiia i i e rarnnasreans

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.............cccoiiininiiinnens

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.....cccvvveeeienininnnn,
Andre reserver {jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)..

Statstilskud. ... i
Andre reserver (bunden).............oiiiiiiiies

ANDRE RESERVER.......cccoviiiiniinieiiiiiiiininnriranesnssennnsasnnss
EGENKAPITAL....ocviniiiiiiiritirersrcneiererenrarercnnrarsrenasanenrans
Prioritetsgaeld....oovvririniurerenieiinin i nenraetraetraetnrrienss
Langfristede gaeldsforpligtelser........oooviiriiiiiiiiiinniinneee.
Anden B2l .. .o e e rta e e e aas
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooeiiiiiiiiiiiiiinan..

GALDSFORPLIGTELSER ...

- 83 N 3 e s e enonntears0 0000600000 aaaa At AR SBaIACAGAAIAOARARACaE

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nagleoplysninger

Andeisvaerdiberegning

Note 2023
kr.

5.445.000
6.899.181

12.344.181

2.121.600
2.121.600

8.747.688
B.747.688

10.869.288
23.213.469

10 6.903.265
6.903.265

10 229.305
11 28.451
257.756
7.161.021

30.374.490

12
13
14

15

13

2022
kr.

5.445.000
6.613.518

12.058.518

1.771.600
1.771.600

8.747.688
8.747.688

10.519,288
22.577.806

7.132.569
7.132.569

226.517
27.133
251.650
7.386.219

29.964.025
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EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER
EGENKAPITAL

Andelsindskud

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER........ ...l

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Henlagt af arets overskud........coocvevenenvneriirianirsnnvunenn.
Arets afgang .....coooviii it re e aer e

Andre reserver {ikke bunden).............ccooeiiiiiiiiiinen .

Statstilskud

RESEIVE PriMIO ... cvitrisrraiiiiiieisiii i coneiraiananrrneernanes

Andre reserver (bunden)............cooiiiiiiiiiiinn
ANDRE RESERVER. .....cooiniiiiiiiiii i rrrcren e crn e vaens
EGENKAPITAL ....vieiriian et recr e eener e rmras s nneannenes

2023
kr.

5.445.000
5.445.000

6.613.519
285.662
6.899.181
12.344.181
1.771.600
500.000
-150.000
2.121.600
2.121.600
8.747.688
B.747.688
B.747,688
10.869.288

23.213.469

14

2022
kr.

5.445.000
5.445.000

6.329.954
283.564
6.613.518
12.058.518
1.271.600
500.000

0
1.771,600
1.771.600
8.747.688
8.747.688
8.747.688
10.519.288

22.577.806
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NOTER

@vrige indtaegter

Ventelistegebyrer......ooovvriviiiininiininen,
Honorar ejerskift.........ccooviieiiiiiinneen.

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat.......c.coviiiniiiiiiiiiiiiniann.
FOrsikringer.....cccvvvrnvinriierniininnininnis,
SK@N 0 SYN...cviviviininiiiiiiiiiiiiinae

Forbrugsafgifter

GadelysS...ccoveiiiiiiiircir e e
Vandforbrug.......cceeecvcviiiciiiiininienennen

Grenne arealer

Pasning af grenne og befaestede arealer..........

Vedligeholdelse, lebende

TGMIFEr OF SNEAKET....-.cr veesecesseensecseesreee

KloaK....oviaiiisiiiias

Administrationsomkostninger

Kontingent grundejerforening...............
ReViSION. ..o
Revision vedrarende tidligere ar
Honorar Kasserer.....oocveveeeeiicnrenneraneens
Kontingenter/abonnementer..........vovo...
Kontorartikler mv............ccooeeveeianne.n.
GebYrer. .o e
Telefon og internet...........coevevienninnn,
Bestyretsesgodtgerelse..............oevvvnn.
Generalforsamling og bestyrelsesmader
Reprasentation.......vveeviiiiiiciiiiininenns

Regnskab
2023
kr.

700
6.000

6.700

178.846
50.776
5.000

234,622

2.300
2.901

5.201

4.000

4.000

163.782
31.388
3.650

198.820

33.000
17.300
4.392
10.000
7.656
787
7.134
6.251
1,000
2.450
500

101.470

Er ikke underlagt
udvidet
gennemgang
Budget

2023

kr.

179.000
43.500
0

222,500

3.000
2.500

5.500

5.500

5.500

91.725
40.000
0

131.725

33.000
25.000

10.000
7.500
1.500
6.000
5.500
2.000
7.500
1.000

99.000

Regnskab
2022
kr.

1.400
6.000

7.400

178.846
43.561
0

222,407

2.442
2,133

4.575

5.475

5.475

41.993
18.208
1.050

61.251

33.000
25.000
-78
10.000
7.326
1.490
5.140
5.444
2.000
7.327
706

97.355
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udvidet
gennemgang
Regnskab Budget
2023 2023
kr. kr.
Andre finansielle indtasgter
Renteindtaegter bank................coooiiiii 1.071 0
1.071 0
Andre finansielle omkostninger
PriOMLEtSrENEr. i vt vrierrriernreeceraracanrnenranans 154.595 154,595
154.595 154.595
2023
kr.
Indestaende i pengeinstitutter
Fynske Bank 0815 - 863 56 02156, ..cciiiiiiiiiiiiiiiciiniienieaes 569.923
Fynske Bank 0815 - 000 11 83494 ........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia 2.273.056
2,842.979
Prioritetsgaeld
Restgeeld Afdrag Renter Restgaetd
primo i &ret og bidrag ultimo

Geeld til Realkredit Danmark.... 7.359.086 226.517
7.359.086 226.517

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:

Kort det af gaeld (Under 1 ar)....coiceiiiiinirinevnniinninns
Lang del af gzeld (mere end T ar).....cocvevveenennvnencnnnnns

Restgaeld efter 5 ar, afrundet........ccovvenvecenrnienennen.

Anden gald

Skytdig vand. oo sl dbainiiiEE L
Skyldig rEvISION. ..o i e s a e

Er ikke underlagt

154.595 7.132.570

154,595 7.132.570

2023
kr.

......... 229.305
......... 6.903.265

7.132.570

......... 5.957.000

= 1.191
27.300

28.451

Regnskab
2022
kr.

159.372
159.372

2022
kr.

663.389
1.772.475

2.435.864

Kursvardi
ultimo

5.761.906
5.761.906
2022

kr.
226.517
7.132.569
7.359.086

6.198.000

2.133
25.000

27.133

16

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 12
Eventualforpligtelser
Foreningen har modtaget stette fra staten/kommunen til etablering af foreningen med
8.747.688 kr. Heraf udger den kommunale andel 874,769 kr. Ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsboligforening
kan belabet kraeves tilbagebetalt til staten/kommunen i henhold til § 160 K i lov om almene
boliger mv.
Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Andelshaverne hafter pro rata for eventuel kassekredit i pengeinstitut.
Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 14 om negleoplysninger, feltnr. E1 og E2.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 13

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.359 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 27.528 tkr.
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NOTER

Note
Neagleoplysninger 14

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2023 31-12-2022 | 31-12-2021
Antal BBR Areal m3BBR Areal m?BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 33 3.135 3.135 3.135
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 {Bvrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
B6 [lalt 33 3.135 3.135 3.135
Saet kryds Boligernes |Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) {anden kilde) indskud

C1 [Hvilket fordelingstal

benyttes ved %

opgerelsen af

andelsvaerdien?
C2 [Hvilket fordelingstal

benyttes ved 3

opgerelsen af

boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:
D1 [Foreningens stiftelsesar 1989
D2 [Ejendommens opferelsesar 1989

Ja Nej
E1 Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? b
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Szt kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |

F1 |Anvendt vurderingsprincip ved beregning 3

af andelsvaerdien

Saet kryds Ja Nej

F1a [Er vurderingen fastholdt fra far 1. juli e

20207

kr. Gns, kr. pr. m?

2 Ejendo.mmen.s v?erdi ved det anvendte 32.500.000 10.367

vurderingsprincip
F3 [Generalforsamlingsbestemte reserver -6.626.088 -2.114

%

F4 [Reserver i pracent af ejendomsvaerdi -20
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales B
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbageksbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 423
Erhvervslejeindtzegter 0
Boliglejeindtagter 0
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 260 250 203
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 8.751
Gaeld - omsaetningsaktiver 1.376
Teknisk andelsvaerdi 10.127
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende 12 20 63
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 12 20 63
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi {gaeldsforptigtelser sammenholdt med ejendommens 749
regnskabsmaessige vaerdi)
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 71 71 72

19

Note
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Andelsvardiberegning
| henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue far andre
reserver pa grundlag af de bogfarte veerdier udger kr. 12.344.181.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE Jo.uvreviiiircioriiiiniie ittt rcrnsrenas 27.528.161
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.........c.coiiiiiciiiiiiiiiininninne, Ej foretaget
3. Kontantejendomsvaerdi.......cccveeeiiincieiiiiir i 32.500.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdi 1. oktober
2022 kan opgeres saledes:

Bogfart egenkapital fgr andre reserver 31. december 2023.........cccevivinnnnnne, 12.344.181
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2022.......... 32.500.000

- Bogfert vaerdi af ejendom.......cc.ccvevennnninen 27.528.161 4.971.839
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld...........ooocenilll 7.132.570

- Kursvaerdi prioritetsgaeld...............c.ccooenit 5.761.906 1.370.664
Statstilskud. ...coveeriieii e 8.747.688
Foreningens formue pr. 31. december 2023 ...........ociiiiiiiiiiiiiini 27.434.372

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifalge andelsbeviset i falgende
brek:

27.434.372 x andelsindskud
5.445.000

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opgares ved at gange indskuddet ifalge
andelsbeviset med 5,0385, svarende til 8.751,00 kr. pr. m®. Andelsindskuddet udger 1.736,84
kr. pr. m2.

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Andelsvaerdi pr. Andelsveerdi inkl,
Antal andele Indskud (kr.) Indskud i alt {kr.) andelstype {kr.) indskud {kr.,)

33 165.000 5.445.000 831.345 27.434.372

20

Note
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31, DECEMBER
Er ikke underiagt
udvidet
gennemgang
Budget Regnskab
2024 2023
kr. kr,
BOlIGArGift .. usisssssiiriiiariiiesiir et e e rere et raresa e e ea e e eenaas 1.326.600 1.326.600
Ovrige INdEaBEEEI. .. ..o e e 0 6.700
(1T 12 2L T 1.326.600 1.333.300
AdministrationsomKOStNINGETr. . ...couni i iiiiiieiieriieresrstennnrn e e erarnenas -112.800 -101.470
Vedligeholdelse, lbende. ..o -120.000 -198.820
Ejendomsskat 0g fOrsiKringer....ccivriiiivi i i e raraaens -225.500 -234.622
ForbrugsalBifter. ..o irer s sn e e e e et e e a e n e eas -5.500 -5.201
GranNe arealer ... .ov i ettt s e e e -5.500 -4.000
Andre finansielle indta@gter........cooooviiii i 0 1.071
Andre finansielle OmMKOSENIMBEN ... ..oivvirerrirrriranrrererrerareananenresenas -149.759 -154.595
OMKOSEINGET . ..o vriiir it ire et et e eenetensirareanaenaaanaaneaenens -619.059 -697.637
ARETS RESULTAT...couvieirniiriereeeereriniinerernennserreresnesenssnsesrssmnrennes 707.541 635.663
Afdrag pa prioritetsgaeld.........c.oooeviiiiiiiii e e -229.305 -226.516
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.........ccciiiiiniiiiiiniinnnne, -500.000 -500.000
) T =TT | SO O U -21.764 -90.853
Likviditetsforskydning.......c..ccveeriiriiaririiiie i ece e v ce e e e, -21.764
Disponibel beholdning, primo.........ccocvvvieiiiiiii e 2.588.573
Disponibel beholdning, UItIMO........ccooiiiiiiiciii e eaees 2.566.809
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