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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31,
december 2024 for Andelsboligforeningen Poppelvaenget.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielte stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. janvar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Den supplerende beretning giver en retvisende redegerelse inden for rammerne af almindeligt
anerkendte retningslinjer for sadanne beretninger.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 29. april 2025

Bestyrelse:
Jesper Rask Eriksen Benny Nirnberg Heidi Holm Jensen
Formand Naestformand

Inge @stergaard Jensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til andeishaverne i Andelsboligforeningen Poppelvaenget

Konklusion

Vi har udfprt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Andelsboligforeningen Poppelvaenget for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andels-
boligloven samt foreningens vedtasgter.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabslaven, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uvafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics S5tandards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfard (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion,

Fremhavelse af forhold vedrerende den udvidede gennemgang

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resuttatopgerelsen og noter. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side i
regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, noter og den supplerende beretning, ikke
vaeret underlagt udvidet gennemgang.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsastte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Aarsregnskabet. Dette kreever, at vi planiaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna vderligere
sikkerhed for vores kanklusion,

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 0g vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til Arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 29. april 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr, 2022 26 70

Jesper Bechsgaard Jargensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31412
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendornmen beliggende Poppelvaenget 4 - 68.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Poppelvaenget for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte
bestermmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte,

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtacgter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har
veeret tilstrackkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtagter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra ventelistegebyrer indtaegtsferes lobende. Disse indtaegter er siledes ikke nadvendigvis
fuldt ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse samt fareningsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belesb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrarende
prioritetsgaeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets leb er anvendt og omkostningsfort beleb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen,

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imaede-
gaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab,
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belab til imadegaelse af vardiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde beleb, som er overfert fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belab til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imedegaelse af
vardiforringelse mv.

Andre reserver (bunden) omfatter statstilskud efter andelsboliglovens § 5, stk. 12, som foreningen har
modtaget og indregnet i resuttatopgerelsen, og som kun skal tilbagebetales til tilskudsgiver, hvis
foreningens ejendom afhaendes. Da foreningen ikke har aktuelle planer om at afhande ejendemmen,
anses tilskuddet som en del af foreningens egenkapital.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre
reservationer overfares direkte fra egenkapitalposten “Overfert resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger, Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. | efterfelgende perioder males prioritetsgeelden til pantebrevsrestgaeld.

Gaeld i svrigt males til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@VRIGE NOTER

Negleoplysninger
| henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifelge § 3 afgives en razkke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 14, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens akonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
fareningers skonomiske forhold. Nogletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgorelse
Bestyrelsens forslag til andelsveaerdi fremgar af note 15. Beregningen af andelskronens vardi foretages
i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtagter § 14.

Vedtzgterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hajere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underiagt

udvidet
gennemgang
Regnskab Budget Regnskab
Note 2024 2024 2023
kr, kr. kr.
Boligafift...ccoovveiieiiiiiii e e eee 1.326.600 1.326.600 1.326.600
Bvrige iINdtagler.cocciiviiiiiiiiiiniiirnerneraans 1 2.400 0 6.700
INDTAEGTER. ... sseeaneeaas 1.329.000 1.326.600 1.333.300
Ejendomsskat og forsikringer..............c........ 2 -197.893 -225.500 -234.622
Forbrugsafgifter........coovriiciiieiiiiiiiininnns 3 -3.752 -5.500 -5.201
Gronne arealer......cveeevneenenncernereennereanrains 4 -4.000 -5.500 -4.,000
Vedligeholdelse, labende...............c.oceeenn 5 -1.425.214 -120.000 -198.820
Administrationsomkostninger.........ccceeeeanenne. 6 -112.090 -112.,800 -101.470
OMKOSTNINGER.........ccccvvieinininininenrannnanas -1.742.949 -469,300 -544.113
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER............ -413,949 857.300 789.187
Andre finansielle indtagter..........cccovvevvenen 7 7.484 0 1.071
Andre finansielle omkostninger............ceueeue. 8 -149,759 -149.759 -154.595
Finansielle poster......ccoovveiieviiiiisinnissieenns -142.275 -149.759 -153.524
ARETS RESULTAT ....oniniiiiiiiiiieceecicenenes -556.224 707.541 635.663
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom....... 500.000 500.000 500.000
Anvendt fra reserveret til vedligehoidelse af
EJENAOM. ettt ieeiiec e e e enes -1.200.000 0 -150.000
Overfart restandel af arets resultat............... 143.776 207.541 285.663
DISPONERET 1 ALT....ceoviiiiiiiiiiiiiiiinieens -556.224 707.541 635.663
LIKVIDITETSRESULTAT
Arets resultat.......ccoeeuvenieiiineeiereernrneeenrans -556.224 707.541 635.663
Afdrag pa prioritetsgaeld.......covviieiiicnininans -229.306 229,305 -226.516

LIKVIDITETSRESULTAT. ......ovimiinininininenannns -785.530 936.846 409.147
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendommen Poppelvaenget 4-68.........ccccoviviiiiiiiiinriiininens
Materielle anlagsaktiver..........cooeiiee i

ANLAEGSAKTIVER . ......ciiiiiiiiiiiisiiniiiini e s sre e

Andre tilgodehavender......cooviiiiiiiiii e
Tilgodehavender..........c.oeiiiiiiiiiiiiiiiiiiisiiinniiieereanenes

Indestaende i pengeinstitutter................cceiiviviiniiiinnnnn.
OMSAETNINGSAKTIVER.......ooiiiiiiiiii e ece e

AKTIVER ...t

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.........c..ovvevvnivnnnns
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbestutning).

EGENKAPITAL ... i

Prioritetsgald....o.ovreeiiieirie e
Langfristede gaeldsforpligtelser..........c..coiiiiiiviiiininniienn,

Prioritetsgaeld, afdrag inden for 1 &r........ccoeeeeviiiiiiinnennn,
Anden 82 ld. ... c.ovii v e aas
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccorveiiiiiiiiiiiininn,
GALDSFORPLIGTELSER.......ocitiiineniiriieeecevieeeeeanaes

PASSIVER ...coviiiniiiiiii i ssrs i s e e e

Eventualposter my.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Negleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

10

10
11

12
13
14

15

2024
kr.

27.528.161
27.528.161

27.528.161

1.270
1.270

2.061.081
2.062.351

29.590,512

5.445.000
7.042.959

12.487.959

1.421.600
1.421.600

8.747.688
8.747.688

10.169.288
22.657.247

6.671.138
6.671.138

232.127
30.000
262,127
6.933.265

29.590.512

12

2023
kr.

27.528.161
27,528,161

27.528.161

3.350
3.350

2.842.979
2.846.329

30.374.490

5.445.000
6.899.181

12.344.181

2.121.600
2,121.600

8.747.688
8.747.688

10.869.288
23.213.469

6.903.265
6.903.265

229.305
28.451
257.756
7.161.021

30.374.490
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EGENKAPITALOPGZRELSE 31. DECEMBER
EGENKAPITAL

Andelsindskud

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.............ccovvininannins

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Henlagt af arets overskud.........coooiuiiniiiii e ceeeene,
Arets afgang.........coeeveiiiiiieiieiiie e

Andre reserver (ikke bunden)............ccoiiiiiiiiieiinn,

Statstilskud

RESEIVE PriMO. . .viiieiiiinrinniniisiersnssnsiesnnsssesssnssnsnsanss

Andre reserver (bunden) ...t
ANDRE RESERVER........ccccoviiiiiiiiiiiiriiriinisainiinnaienanss

G o T L e e e e e e e e

2024
kr.

5.445.000
5.445.000

6.899.182
143.777
7.042,959
12.487.959
2.121.600
500.000
-1.200.000
1.421.600
1.421.600
8.747.688
8.747.688
8.747.688
10.169.288

22.657.247

13

2023
kr.

5.445.000
5.445.000

6.613.519
285.662
6.899.181
12.344.181
1.771.600
500.000
-150.000
2,121,600
2.121.600
B.747.688
8.747.688
8.747.688
10.869.288

23.213.469
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NOTER

@vrige indtaegter

Ventelistegebyrer........ocoviiiiiiniiinien,
Honorar ejerskift......occoviiiiiiiieiniririnnns

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat......ccocvvieriiiiiiiiiiiinnnn.
FOrsikringer.................oiapivgiransiinsnsmanims i
SKOM OB SYN.tevrrireerrerrrinnrrrrannsrnnnnens

Forbrugsafgifter

Vandforbrug.........ccoeiiiiiiiiiniiaiiinns

Grenne arealer

Pasning af grenne og befaestede arealer

Vedligeholdelse, lebende

KLOBK o vrverrenninnenernn s omiiiisms e sty dus

Regnskab
2024
kr.

400
2.000

2.400

151.098
46.795
0

197.893

3.272
480

3,752

4.000

4,000

38.810
129.427
29.739
9.538
1,217.700

1.425.214

Er ikke underiagt
udvidet
gennemgang

Budget
2024
kr.

179.000
46.500
0

225.500

3.000
2.500

5.500

5.500

5.500

45.000
75.000
0
0
0

120.000

Regnskab
2023
kr.

700
6.000

6.700

178.846
50.776
5.000

234.622

2.300
2.901

5.201

4.000

4.000

163.782
0
31.388
3.650

0

198.820

14

Note
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NOTER
Er ikke underlagt
udvidet
gennemgang
Regnskab Budget Regnskab
2024 2024 2023 Note
kr. kr. kr.
Administrationsomkostninger 6
Kontingent grundejerforening.........covvvevenene. 41.250 42.500 33.000
REVISION. ..cciiiii i e e e 30.000 27.300 27.300
Revision vedrerende tidligere ar................... 1.669 0 4,392
Honorar Kasserer......ocvvveeveeieiiearearrenaneens 10.000 10.000 10.000
Kontingenter/abonnementer...............ceeuvues 7.986 8.000 7.656
Kontorartikler mv......c.oovvieiniiiiiiniiniciiani, 279 1.500 787
GEDYIer . vt 7.618 7.000 7.134
Telefon oginternet......ccccoeeiiiiiiiieiiinecnens 6.478 6.000 6.251
Bestyrelsesgodtgarelse.......ccoovvrevviiiiiiiiins 2.000 2.000 2.000
Generalforsamling og bestyrelsesmeder.......... 4.810 7.500 2.450
REPraesentalion.....oovververiressnreressesnecnaronaas 0 1.000 500
112.090 112.800 101.470
Andre finansielle indtasgter 7
Renteindtaegter bank........cceviiveiinerrerinnns 7.484 0 1.071
7.484 1] 1.071
Andre finansielle omkostninger 8
Prioritetsrenter.......ccovviiiiiiiiiniinieinneannns 149.759 149,759 154.595
149,759 149.759 154.595
2024 2023
kr. kr.
indestaende i pengeinstitutter 9
Fynske Bank 0815 - 863 56 02156, ... vveeuviciriciainanraneanarnns 650.463 569.923
Fynske Bank 0815 - 000 11 83494........ccccciiiiiiiiiieiicenenins 1.410.618 2.273.056

2.061.081 2.842.979
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NOTER

Prioritetsgaeld

Restgald Afdrag Renter Restgeld Kursvaerdi
primo i dret og bidrag ultimo ultimo

Geeld til Realkredit Danmark.... 7.132.570 229.305 149.759 6.903.265 5.670.343

7,132,570  229.305 149.759 6.903.265 5.670.343

2024 2023
kr. kr.

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (UNAer 1 ar)...vvniereeiereerereeieneeeiesneenenes 232127 229.305
Lang del af gaeld (mere end 1 ar)...cceveeeievnininiiininiiinnns 6.671.138 6.903.265

6.903.265 7.132.570

Restgzeld efter 5 ar, afrundel...........ovrvviveiivrenrivernirennnenns 5.714.000 5.957.000

Anden gald

Skyldig vand. ..o e e e e 0 1.151

Skyldig revision......o.viiiiiiiieiiiiii e eae 30.000 27.300
30.000 28.451

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Foreningen har modtaget stotte fra staten/kommunen til etablering af foreningen med
B.747.688 kr. Heraf wudger den kommunale andel 874.769 kr. Ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsboligforening
kan belebet kraeves tilbagebetalt til staten/kommunen i henhold til § 160 K i lov om almene
boliger mv.

Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Andelshaverne haefter pro rata for eventuel kassekredit i pengeinstitut.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 14 om negleoplysninger, feltnr, E1 og E2.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.903 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31, december 2024 udger 27.528 tkr.

16

Note

10

11

12

13
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Note
Nagleoplysninger 14

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2024 31-12-2023 | 31-12-2022
Antal BBR Areal m¥}BBR Areal m3BBR Areal m?
B1 [Andelsboliger 33 3.135 3.135 3.135
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
BS Wvrige lejemal, kaeldre, garager mv, 0 0 0 0
B6 |l alt 33 3.135 3.135 3.135
Saet kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) | (anden kilde) indskud

€1 |Hvilket fordelingstal

benyttes ved 4

opgerelsen af

andelsvaerdien?
C2 |Hvilket fordelingstal

benyttes ved [

opgarelsen af

boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D1 [Foreningens stiftelsesar 1989
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1989

Ja Ne

E1 |Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? x

E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Saet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig |Indeksere
sesprisen | vurdering | vurdering |t offentlig
vurdering|
F1 [Anvendt vurderingsprincip ved beregning X
laf andelsvaerdien
Sat kryds Ja Nej
F1a [Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli [
20207
kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens vaerdi ved det anvendte
F2 vurderingsprincip 32.500.000 10.367
F3 [Generalforsamlingsbestemte reserver -7.326.088 -2.337
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsvaerdi -23
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NOTER
Note
Nagleoplysninger (fortsat) 14
Ja Nej
G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales )
ved foreningens oplgsning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. iov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. {lovbekendtgerelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
G3 [Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens R
ejendom?
2, ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns, kr. pr.
andels-m? pr.
ar
H1 [Boligafgift 423
H2 [Erhvervsiejeindtaegter 0
H3 [Boliglejeindtaegter 0
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J  [Arets resultat pr. andels-m? {sidste 3 ar) 250 203 -177
Gns. kr, pr.
andels-m?
K1 JAndelsvaerdi 8.753
K2 [Gald - omsatningsaktiver 1.554
K3 [Teknisk andelsvaerdi 10.307
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
M1 |Vedligeholdelse, lebende 20 63 455
M2 edligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
M3 [edligeholdelse i alt 20 63 455
4, FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 75 %
regnskabsmaessige vaerdi)
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
R |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 71 72 73
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NOTER

Andelsvardiberegning
| henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 12.487.959.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi® for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOTE J..eiriir it 27.528.161
2. Handelsvaerdi som udlejningseiendom. . ... ..ccoiiiiiiiiiiinniiisinseiiisieinenen. Ej foretaget
3. Offentlig €jendomsvUrdering. ... .cccvoreiieirii et iaras s rnrans 32.500.000
4, Indekseret offentlig ejendomsvurdering......oveeiresereeriaiinniiinicnnininaanaes 39.681.772

Den offentlige ejendomsvurdering af foreningens ejendom udger pr. 1. oktober 2012 kr.
32.500.000. Denne offentlige ejendomsvurdering kan i henhold til Andelsboliglovens § 5, stk.
2, litra d indekseres fra den 1. oktober 2012 til den 1. oktober 2024 med nettoprisindekset.

Ejendomsvurdering ved nettoprisindeks for oktober 2012............ 98,2 32.500.000
Ejendomsvurdering ved nettoprisindeks for oktober 2024........... 119,9 39.681,772
g L= Y= T 1 - 7.181.772

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter anskaffelsesprisen kan herefter
opgores saledes:

Bogfert egenkapital far andre reserver 31. december 2024...........cccevvneneens 12.487.959

Anskaffelsesprisen.........covviiiiiiiriicnnnnennen, 27.528.161

- Bogfart vaerdi af ejendom..........covvviniennans 27.528.161 0

Statstilskud...ouiviviieiiiiiiiiiiiiie e 8.747.668 8.747.668

Foreningens formue pr. 31. december 2024.........ccceiiiiiiiiiciiieiiiiciiiians 21.235.627
21.235.627

Andelsvaerdi pr. andelskrone........ooeceiiiiiiiiiiiiniin 5.445.000 3,9000

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
felgende brok:

21.235.627 x andelsindskud
5.445.000

19
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NOTER

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter offentlig ejendomsvurdering 1.
oktober 2020 kan opgares saledes:

Bogfert egenkapital fer andre reserver 31. december 2024............ccocveeneen. 12.487.959
Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2020... 32.500.000

- Bogfart vaerdi af ejendom.............cc.oceeeelill 27.528.161 4.971.839
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld..............ceevneens 6.903.265

- Kursvaerdi prioritetsgeeld.....covvvienviineensnn 5.670.343 1,232,921
Statstilskud....oeoveiiiiiiiiiiii 8.747.688
Foreningens formue pr. 31. december 2024..........cccviiiiiieeiiirerienierieieeenns 27.440.408

27.440.408

Andelsvaerdi pr. andelskrone......c.oveevviiiiiiiriiiiiiiiiiiiieen 5.445.000 5,0396

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i
felgende brek:

27.440.408 x andelsindskud
5.445.000

Note
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NOTER

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter indekseret offentlig ejendoms-
vurdering kan opgeres saledes:

Bogfert egenkapital fer andre reserver 31. december 2024...........ccevvvnirnens 12.487.959
Offentlig ejendomsvurdering..........ceeevvrvenns 32.500.000

Indeksering, opgjort ovenfor.........ccevvveennne. 7.181.772

- Bogfert vaerdi af ejendom..............oocieeell 27.528.161 12.153.611
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld............ocovinis 6.903.265

- Kursvzaerdi prioritetsgaeld..........c..coeneineennn. 5.670.343 1.232.922
Statstilskud.....oiiieiiieiie e 8.747.688
Foreningens formue pr. 31. december 2024, ... ..oiiiiiiiiiiiiiiiir e 34,622,180

_34.622.180

Andelsvaerdi pr. andelskrone........c.oviniiicrreircniiiniicnnaens 5.445.000 6,3585

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indszette det oprindelige indskud ifalge andelsbeviset i
felgende brek:

34,622,180 x andelsindskud
5.445.000

21
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Note
Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opgares ved at gange indskuddet ifalge
andelsheviset med 5,0396, svarende til 8.752,92 kr. pr. m2. Andelsindskuddet udger 1.736,84
kr, pr. m2,
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Andelsvaerdi pr. Andelsvardi inkl.
Antal andele Indskud (kr.} Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.}

33 165.000 5.445.000 831.528 27.440.408
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underiagt

udvidet

gennemsgang

Budget

2025

kr,

1o AT 1 111§ A SR 1.326.600
AT LI Ve L € = = PP 0
[T 1 = T U 1.326.600
AdministrationsomKOStNINGer. .o it iiiriii e ieenrsranrseerrarranennenas -116.150
Vedligeholdelse, lebende............cociiiiiniiiniiri e -210.000
Ejendomsskat og forsikringer..........coiiiiiiiiisiiniieiiiraniriarirrannens -200.000
e T L = P -5.000
GIBNNE Arealer.....ciiviitiiiennii it ciecreieie i sasassastssnssissaanioranns -4.000
Andre finansielle INdLaRgter . ...ccori i 0
Andre finansielle OmKoStNINGEr......ovviiiiiiiniiiiirniiinciiie e iiareninnaes -144.863
07171033 031 [11- =] PPN -680.013
ARETS RESULTAT ....oniiiiiieini e ce v ee e s esnasrtasensnensesnssennas 646.587
Afdrag pa Prioritetsgaela. ..overvrvrrrrrreecnieieeecareisrerrransenraesenenes -232.127
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom..........cccovvvviiniiniiniiananian, -500.000
T o TSV | T -85.540
Likviditetsforskydning ..ocoovrrviieii s iiiiiresnniin e i nssissnenarans -85.540
Disponibel beholdning, primo..........ccovviriiiiiiiniriiniea e, 2.032.351

Disponibel beholdring, ultimo..........ccovviiniiee 1.946.811

23

Regnskab
2024
kr.

1.326.600
2.400
1.329.000

-112.090
-1.425.214
-197.893
-3.752
-4.000
7.484
-149.759
-1.885.224

-556.224
-229.306

-500.000
-1.285.530
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